e bnych prac‘?
Ak sa vlastnl,m bytov konecne uspesne dohodnu na tom, ze v 1Ch bytovom dome j ]e
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az sa ma jeden pracovnik
spravcovskej spolo¢nosti opy-
tal: ,Ako ste vdome dosiahli, Ze
= B ste si na zateplenie nevybrali
najlacnejsieho dodavatela?” (Mimocho-
dom, ten najlacnejsi, ako sme sa neskér
dozvedeli, dal§iu précu, podobnu tej,
ktord bola predmetom nasho vyberu,
jemne povedané, nedotiahol do uspes-
ného konca.) Nuz, urobili sme kvalitné
vyberové konanie, ktoré nim umoznilo
porovnat dodavatelov podla viacerych
délezitych kritérii. PribliZim vdm
sposob nasho vyberu predovietkym

na prikladoch z vyberu dodavatela na
zateplenie, aj ked v principe moze ist

o akéhokolvek doddvatela. Popri zatep-
Tovani sme robili vyber napriklad aj na
doddvatela financovania stavby.

| zdrzujice a nakladné vyberové
procesy?
Vyberové konania stoja €as, energiu na
komunikéciu s ludmi a v prenesenom
aj priamom zmysle peniaze. Preco by
dodavatela nemohol uréit spravca,
predseda spolocenstva vlastnikov alebo
predseda vyboru vlastnikov bytov pria-
mo? Ide predsa o kompetentnych Iudi,
ktori by mali vediet, kto z doddvatelov je
vhodny na ti &i ont pracu. Ano, mali by
a vadsinou to aj vedia posudit. LenZe pri
vybere nejde o ich peniaze, ktoré dosta-
ne vybrany uchddzat o pracu. Nejde len
o ich prospech alebo problémy, ¢o praca
dodavatela [udom v dome prinesie. Tito
Iudia st v role a vo funkcii, ktora moéze
menit situdciu inych Iudi. Nesti zodpo-
vednost a maji s tym suvisiacu moZnost
rozhodovat o vyuZiti penazi obyvatelov
domu v stanovenom alebo dohodnu-
tom rozsahu. To meni ich situdciu a ich
vzfah k ostatnym. Aby si tento vztah
udrzZali kvalitny, potrebuju robit vybe-
rové konania.

zaujimavy ,balik® prostriedkov. Dom
je neosobny a plati spolahlivo ako stroj
na peniaze. Poku$enie vyuzit situdciu
a urobif nieco pre seba méze byt na stra-
ne ludi, ktori rozhoduju, velké. Rovnako
je viak potrebné povedaft, Ze mat v ru-
kéch peniaze na investovanie je velkou
prileZitostou urobif nie¢o pre lepsi
zivot svojho okolia. Mat moc ovplyvnit
niec¢o dbleZité je jeden z dovodov, pre
ktory Iudia idu do verejnych funkcii. Je
to prileZitost. Ludia vo funkciach checu
pomadhat inym. Problémom byva, Ze
niekedy aj za kazdu cenu ©. Realitou je,
Ze Iudia s rozhodovacimi pravomoca-
mi maju priatelov a znamych. Ti majui
firmy alebo pracuji vo firmédch, ktoré
potrebuju zaplatent pracu. Ludia vo
funkciach majui tak ako v3etci ostatni
potrebu udrzat si priatelov a byt v ich
otiach déleziti. Kazdy, kto ma mozZnost
rozhodnit o délezitych veciach, moze
mat prijemny, vzrusujtici pocit z roz-
hodovania o nieom ,velkom®, MoZe
vsak mat aj pocit strachu z chyby pri
rozhodovani a z jej désledkov. Toto
véetko mozu byt motivy raciondlneho,
pochopiteIného, uZitoéného, ale aj na
prvy pohlad nerozumného a Skodlivého
spravania sa Iudi, ¢o chvilu rozhoduju
za inych.

| Poméha timovy pristup ajasné
stanovenie téelu
KedZe sme si v dome vedomi prileZitosti
aj rizik spojenych s uplatfiovanim moci
a s pracou s peniazmi inych Iudi, nikto
u nds nerozhoduje sam. Ako vybor
vlastnikov bytov sa schadzame vidy,
ked si vyberame dodavatela na ¢okol-
vek, ¢o ovplyvni Zivot vietkych v dome.
Bez ohladu na to, kolko ta vec bude stat.
Dosah na vaésinu vlastnikov a obyva-
telov z domu je meradlom zdvazZnosti.
Preto je predmet vyberu prakticky vidy

Zaroven s naplnenim ucelu vyberu je
potrebné mysliet na to, ze dodavatel sa
vybera pre Iudi v dome a pre ich dobro.

| Motivy k rozumnému aj nerozumné-
mu spravaniu
Drviva vécSina problémov pri vybere
dodavatela prac na obnovu domu tkvie
v tom, Ze ide o peniaze a moc. To si dva-
ja ,silni hraci®, ktori sa uz s mnohymi
Iudmi ,zahrali“. Zaujimavé pritom pod-
Ia miia je, Ze vobec nejde o vysku sum
alebo o mnoZstvo ludi, ktorych situaciu
dokaZe ovplyvnit ¢lovek s rozhodovacou
pravomocou. Niekedy sa vela pefiazi vy-
naloZi na nieco potrebné v dome naraz,
inokedy sa plati menej, ale dlhodobo. To
v koneénom dosledku moZe znamenat

odsuhlaseny na schadzi vlastnikov by-
tov a spravcom domu. Vidy nam zélezi
na tom, aby sme si na zaciatku jasne
zadefinovali uéel vyberu. Aky konkrét-
ny iZitok z neho ma dom mat? Presne
si zadefinovat ucel a z neho vyplyvajuci
rozsah svojich zakladnych poZiadaviek
je délezité jednak kvéli porovnatelnos-
ti ponuk a jednak kvoli ponechaniu
priestoru na netradi¢né rieSenia alebo
rieenia, o ktorych sme ako zadédvatelia
netudili. Vyvoj, najmé v technologickej
oblasti, ide vpred rychlo, takZe, o je
pre dom najvvhodnejsie, sa ¢asto zisti
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Ing. Miloslav FreCka
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Jeho spoloénost MFCoaching, s. r. 0., sa
venuje vyberu, motivacii, vedeniu a ria-
deniu vykonov ludi. Vo svojom volnom
¢ase pracuje ako zastupcea vlastnikov
bytov bytového domu na Ragianskej
ulici &. 17 aZ 19 v Bratislave.

aZ v priebehu vyberového konania

v diskusidch s viacerymi potencialnymi
dodavatelmi. PiSem o tom preto, lebo sa
¢asto stretdvam s tym, Ze niekto ,presne
vie®, o je pre dom najlepsie riese-

nie, a ak je dostatoéne vplyvny, moze
presadit aj menej vyhodné varianty.
Problémom vyplyvajicim z presadenia
nevyhodnych rieSeni silnymi jednot-
livcami predchadzame tym, Ze sme si
ako §tandard stanovili transparentneé
porovnanie minimdlne troch ponuk
alebo mozZnosti.

| 0sobné vztahy viastnikov bytov
avyber dodavatela
Ak ma niekto z vlastnikov bytov v dome
skisenosti s vyberanou komoditou,
pripadne pracuje v spoloénosti, ktora
sa podobnou problematikou zaobera, je
rozumné ho k vyberu prizvat. MoZe byt
velkym prinosom pri definovani kon-
krétnych poZiadaviek na dodavatela.
Len je potrebné si ustrdzit, aby nelimi-
toval moZnosti pri vybere. Ponuka od
~spriaznenej firmy by mala byt poctivo
porovnana s ostatnymi moZnostami.
Osobny pristup firmy by mal priniest
ponuku vyhodnejsiu pre dom, nie pre
firmu alebo konkrétnych Iudi ©. Osobny
vztah k vyberanej komodite je teda
vybornym pomocnikom, ale mdZe byt
aj problémovym kritériom vyberu.
Jeden z vlastnikov bytov u néds v dome je
manazérom v spoloénosti, ktord vyrdba
a predédva tepelnoizolaéné systémy. Pri
rokovaniach pocas vyberu dodéavatela,
ale aj potas dodavky zateplenia sa jeho
osobny vztah k domu aj k firme ukazal
pre dom ako velmi vyhodny. V porovna-



ni s ostatnymi potencialnymi dodava-
teImi sme dostali vyhodnejsiu ponuku

a pocas realizacie sme mali o jeden
stavebny dozor viac. Zodpovedny pra-
covnik dodavatelskej firmy mal vazny
doévod navyse postarat sa o perfektna
realizaciu dodavky.

Na druhej strane, pri hladani financova-
nia stavby sme mali skisenost aj s tym,
Ze dolezity ¢len vyboru viastnikov by-
tov presadzoval finanény dom, v ktorom
pracoval jeho rodinny pribuzny. Urcite
to myslel s domom dobre, rodinny
pribuzny mu vysvetlil vela vyhod
financovania stavby cez ich spolo¢nost.
Len transparentné a timové porovnanie
redlnych ponik réznych finanénych
spolo¢nosti ndm viak zabezpetilo, Ze
sme si vybrali ekonomicky vyhodnej-
§ie rieSenie. Najfazsie je v podobnych
situdcidch ustaf vietky osobné tlaky

a nerozhodovaf hlasovanim predc¢asne.
To znamena bez dokladného spisania,
zhrnutia a porovnania faktov relevant-
nych vzhladom na uéel vyberu.

| Kritéria dobrého vyberu

Urcite je vZdy rozumné dodrZiavat

pri vyberovych konaniach relevantné
ustanovenia zdkona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, prislusné asti
zmluvy o vykone spravy domu, pripad-
ne stanov spolo¢enstva vlastnikov by-
tov. Je velmi uzitoéné nastudovat si, kto
vSetko o veci musi rozhodovat a akym
sposobom vzhladom na velkost a roz-
sah potencidlnej objednavky pre doda-
vatela. Co sa tyka spésobu rozhodova-
nia, splnenie zakonnych poziadaviek

a zmluvnych dojednani so subjektom
zabezpecujicim spravu domu by teda
podla mnia malo byt vidy minimom.
Etika vzdjomného konania Iudi v dome
je podla miia viac ako vSetky normy

a vyhlasky. Pri kazdom sposobe vyberu
by mali byt vZdy pritomné hodnoty

ako odbornost, ekonomicka vyhodnost
ares$pekt k ludom. Ich zabezpecenie

je hlavnou zodpovednostou toho, kto
vyberové konanie vedie. Ekonomicka
vyhodnost a odbornost je o faktoch.
Ked sa u nas vdome chystame na
zéklade poverenia schodzou vlastnikov
vyberat dodavatela na potrebné prace,
vo vybore vlastnikov bytov sa vidy
dohodneme, kto a aké fakty zabezpeci
a prinesie na dal$ie stretnutie. Naf si
potom prizyvame zdstupcu spravcu,
vlastnikov bytov z domu, ktori maja

k preberanej problematike ¢o pove-
dat, a externych odbornikov, ktorych
niekto z vyboru poznd. S nimi zhfilame
fakty a diskutujeme o tom, ¢o nam tieto
fakty hovoria, aky rozsah préac redlne
potrebujeme, aby sme naplnili ucel
definovany na schodzi vlastnikov, a aké
poZziadavky na dodavatela by sme mali
mat, resp. aké su nade kritérid vyberu.
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Medzi standardné

kritéria vyberu patria:

1. Schopnost zabezpe&it rozsah poZa-
dovanych prac

2. Odborna spdsobilost a profesijna
skladba pracovnikov

3. Referencie zo zrealizovanych prac

4. Kvalita komunikacie prostrednic-
tvom dodanych materialov a osob-
nych rokovani

5. Cena a platobné podmienky
6. Dodacia lehota

KaZdé zo stanovenych kritérii ma svoj
zmysel pre nas, ktori s dodavatelom
pracujeme, aj pre ludi v dome. Zaroven
s naplnenim ucelu vyberu je potrebné
mysliet na to, Ze dodavatel sa vybera
pre nich a ich dobro. Vyberové konania
na dodavatelov maju problémy odstra-
fiovat, nie vyrabat. ReSpekt k ludom

v dome nds vedie k jednému: komuni-
kovat, komunikovat a eSte raz komuni-
kovat, Zatahujeme Iudi v dome do deja,
informujeme ich o zasadnutiach vyboru
vlastnikov, kde sa o veciach diskutuje.
Davame im moZnosf zucastnit sa, ak
chcu. Informujeme obyvatelov, sprav-
cu aj dodavatela o vystupoch z tychto
zasadnuti. Podstatné (nie citlivé)
informacie o postupe vo vyberovom
konani zverejiiujeme na nastenkach

v dome, posielame ich vlastnikom bytov
e-mailom, debatujeme o nich s nimi, ak
treba, aj vo vytahu alebo pred domom.
Budujeme vztah Iudi k ndm, vyberanej
veci, k buducemu dodavatelovi.

| spésob vyhodnotenia
arozhodovanie
Mam skiisenost, Ze v praci s ludmi su
potrebné trpezlivost a pevny postoj -
ako pri prédci s ludmi v dome, tak aj pri
rokovaniach s dodavatelmi. Nikto nie
je dokonaly. Tak, ako by mal dodévatel
pocitat s tym, Ze zadanie pre neho sa
bude v priebehu vyberu dopliiat alebo
upravovat, je potrebné sa pri vybere
pripravif na to, Ze niektoré informa-
cie sa budu zistovat na viackrat. Pri
zbere faktov o dodavateloch a ich préaci
viak odporiiéam byt nekompromisny.
Nakoniec je totiZ kIucové zistené fakty
zoradit vedla seba do jedného dokumen-
tu pod rovnaké hlavicky a porovnavat
jednotlivé informacie ako vzajomne
suvisiaci celok. Je to férové, potrebné
a ekonomicky vyhodné. Ekonomicka
vyhodnost vybraného navrhu nikdy nie
je zaloZend na jedinom kritériu, nech je
akékolvek dolezité. UZitocné je nielen
porovnavat potencialnych dodéavatelov
medzi sebou, ale aj (a to je moZno eSte
délezitej$ie) porovnavat ich ponuky

5 ULELIULLL V Y NEL U, INGVLILY Ladiy visoaiiuju
vyhodné poloZky, ktoré viak nemusia
mat naleZity vyznam vo vztahu k ucelu
vyberu. Prehladne zoradené a trans-
parentne komunikované fakty (okrem
citlivych informacii, akou je napriklad
cena alebo osobné vdzby medzi jednaju-
cimi) umozZiuju aj dodavatelom vidiet,
v ¢om mozZu svoje ponuky vylepsit. Cenu
odporucam s dodavatelmi rieSit vidy
ako poslednu a nebrat ju ako jediné
kritérium vyberu.

Nakoniec prichddza rozhodovanie.
Stava sa, Ze v nerozhodnych situdciach
a pod ¢asovym tlakom konca schédze
alebo zasadnutia chei dat Tudia hlaso-
vat a tym rozhodnut o veci prilis skoro.
Prirozhodovani v dome sa, samozrejme,
hlasovat musi, davame si viak velky
pozor a kladieme na to velky déraz, aby
hlasovali ludia, ktori su dobre informo-
vani o pripravenych navrhoch a ich do-
sahoch na vlastnikov domu. Dobrych aj
zlych. Fakty o dodavateloch a ich praci,
porozumenie kaZdej z poloZiek doda-
nych ponik a naplnenie ucelu vyberu.
Tie u nas rozhoduju.

V uz$om kruhu vyboru vlastnikov
spolo¢ne so spravcom nehlasujeme skor,
ako sa nepresvedéime o tom, Ze kazdy
ma navrhy alebo ponuky nastudova-

né a dokdze ich posudit vzhladom na
vietky dohodnuté kritéria. Z uzsich
vyberov, na ktorych moéZe byt pritomny
ktokolvek z domu, vyjdu dve rieSenia,
ktoré ponikneme so vietkymi relevant-
nymi informéaciami na schédzi vlastni-
kov. Aby sme boli schopni v pocte 70 aZ
80 Iudi rozhodnut.

| svoje rozhodnutie neuponéhlajte
Ide$ prilis pomaly, dohoni ta bieda. Ides
prilis rychlo, dohonis ty biedu. Toto staré
Iudové prislovie md podla mna uZasnu
platnost v prdci aj v Zivote. Vie niekto
skuto¢ne vyhodnotit, aké je spravne tem-
po zmien v dome? Pokial nejde o havarie,
Zivot Iudi ohrozujuce situécie alebo stav
nevyhovujuci z hladiska legislativy, nie
je, myslim si, potrebné na prace okolo
domu a s nimi suvisiace vyberové ko-
nania tlacit, a ako sa hovori, uponahlat
ich. Ak sa nieco v dome neurobi vtedy,
ked si to napldnovali Iudia s rozhodova-
cou pravomocou, nemusi ist o problém.
Niektoré préce pockaji. Obyvatelia si

aj prostrednictvom tuspesnych alebo
neudspesnych procesov vyberu dodava-
telov préc uréuji spravne tempo zmien
vo svojom dome. Ak sa na dodavateloch
alebo prédcach, ktoré mali dodédvatelia
vykonat, Iudia v dome nedohodli, asi na
ne nedozrel ¢as. Zelam kazdému sprav-
covi, predsedovi vyboru alebo spoloc¢en-
stva vlastnikov bytov, aby im vyberove
konania prinasali predovsetkym zlepso-
vanie vzdjomnych vztahov Iudi Zijucich
v dome a pracujucich pre dom.



PRAVNIK RAD! g

Ako si uplatnit
reklamaciu v pripade
chyb a portch stavby?

Zakladné pravidla je potrebné dohodniit v zmluve o dielo esSte pred zac¢atim
samotnej realizacie danych stavebnych prac.

hotovovatel pristupuje k rea-

lizdcii samotného diela, teda

v nasom pripade k obnove byto-

vého fondu, na zdklade uzatvo-
renej zmluvy o dielo (v praxi najéastejsi
zmluvny typ pri realizacii stavebnych

préc tohto typu). Aj bez snahy o prilis-
ny formalizmus vidy odporucam, aby

adované materialy,
ie €i terminy zhotovenia

rozsah prac, po
sposob realizd
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boli presne vymedzené v zmluve. Rov-
nako je déleZité upravit sposob vykonu
kontroly pri realizdcii diela a rozsah
zodpovednosti zhotovovatela a objed-
ndvatela. Prave tieto otazky su totiz
potom v praxi najéastejSie diskutované
v pripade, ak zo strany objednavatela
ddjde k namietaniu proti uz zhotove-
nému dielu. Samotna zodpovednost

za chyby a poruchy je predmetom

ramcovej Gpravy v ustanoveniach § 560
aZ 565 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

vend v § 560 Obchodného zdkonnika,
Ze dielo je chybné, ak vykonanie diela
nezodpoveda vysledku uréenému

v zmluve. UZ samotné toto ustanovenie
jednoznaéne implikuje, Ze pri uréeni,
¢i dielo vykazuje chyby alebo nie, su



zasadné prave zmluvné dojednania.
Samotneé chyby diela by som z praktic-
kého hladiska rozdelil na dve kategorie:
= chyby pri zhotovovani diela,

= chyby po zhotoveni diela.

| Chyby pri zhotovovani diela

V praxi je uz takmer $tandardom, Ze
zmluva o dielo medzi poskytovatelom

a zhotovovatelom upravuje okrem inych
otazok aj sposob vykonu kontroly poéas
realizacie diela. V praxi je bezné, ak pri
kontrole realizacie diela okrem autori-
zovaného stavebného dozoru spolupdso-
bi aj tretia osoba, ¢asto z radov vlastni-
kov bytov (nebytovych priestorov). Je
samozrejme ziaduce, aby mala takato
osoba prisluiné vzdelanie a skisenosti
s tymto typom ¢innosti - jednak bude
schopna kvalifikovane posudit skutoé-
nosti, ktoré mézu predstavovat chyby,

a na druhej strane nebude dochadzat

k nekvalifikovanym namietkam zo stra-
ny objednavatela, ktoré mézu v koneé¢-
nom désledku vyrazne skomplikovat
realizaciu diela.

Spravny postup v pripade zistenia
chyby diela pri jeho realizacii méZeme
ilustrovat na konkrétnom priklade:

V zmluve o dielo sa dojednalo, Ze pri
obnove strechy budi pouzité materialy
typu XY v uréenom mnoZstve. Po dodani
materidlu a naslednej kontrole zdstup-
ca objednavatela zisti, Ze materidly su
dodané v o 30 % niZSom mnoZstve a na-
vyse sa dodali materialy typu AB, ktoré
vobec nezodpovedaji kvalitativhym
poZiadavkdam podla zmluvy. Ako po-
stupovat? V prvom rade treba okamzite
dokladne zadokumentovat skutoénosti,
proti ktorym sa namieta (teda mensie
mnoZstvo, rozdielny typ materidlu

by. Samozrejme, dodanim nespravneho
typu materialu, respektive mnoZstva,
sa zhotovovatel dostdva do omeskania.
V tejto suvislosti treba poukéazat na to,
Ze z ustanoveni Obchodného zdkonnika,
ktoré upravuju naroky tykajuice sa chyb
pri poruseni zmluvy, vyplyva, Ze ak si
objednavatel uplatni narok na odstra-
nenie chyb prostrednictvom opravy
poskytnutej v primeranej dodatotnej
lehote véas a zhotovovatel tieto chyby
neodstrani, respektive oznami objedna-
vatelovi, Ze ich neodstrani v tejto lehote,
objedndvatel si mdzZe uplatnit narok na
zlavu z dojednanej ceny.
Podmienkou uplatnenia tohto naroku je:
= existencia chyb,
= y¢asné uplatnenie reklamadcie,
= zodpovednost zhotovovatela za chyby,
= neodstranenie chyb zhotovovatelom
v poskytnutej primeranej dodato¢nej
lehote.

Pri splneni tychto podmienok je objed-
navatel opravneny uplatnif si narok na
zlavu z kipnej ceny, a to pri podstatnom,
ale i nepodstatnom poruseni zmluvy.

Za podstatné porusenie zmluvy sa pri-
tom povaZuje porusenie hlavnych bo-
dov zmluvy, pri¢om porusujica strana
mohla pri uzatvarani zmluvy predvidat,
Ze poSkodena strana nebude mat za ta-
kychto okolnosti zaujem o dalSie plnenie
povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy.
Pravna tuprava obsiahnutd v Obchod-
nom zdkonniku neupravuje presne spo-
sob, akym to ma objednavatel urobit.
Objednavatel tak musi urobif preuka-
zateInym sposobom. (Tento postup je
potvrdeny aj stidnou praxou, napriklad
uznesenie Najvyssieho sudu SR z 23. 9.
2010, sp. zn. 1 Co 3/2009.)

Dielo je chybné, ak nezodpoveda
vysledku ur¢enému v zmluve.

a podobne), a to vyhotovenim dokumen-
tacie (obrazovej, pisomnej). Vietko je po-
trebné vyznacif v stavebnom denniku,
zaroven je vhodné vyhotovit samostatny
protokol, v ktorom sa tieto skuto¢nosti
jasne konstatuju. Zastupcovia zhoto-
vovatela a objednavatela by mali tento
protokol podpisat. Ak zastupca zhoto-
vovatela odmieta dokument podpisat,

v dokumente sa uvedie, Ze zdstupca
zhotovovatela odmietol dany protokol
podpisat - s uvedenim miesta, ¢asu

a datumu, ked sa tak stalo. Zaroveti je
potrebné adresovat poZiadavku zhoto-
vovatelovi, aby bez zbyto¢ného odkladu
zabezpecil dodanie spravneho mnoz-
stva a typu materialu. S ohladom na to
sa ma zhotovovatelovi poskytnut prime-
rana lehota na nd<stranenie takeito chv-

Vy$§ie uvedeny postup je moZné up-
latnit tak pri chybach, ktoré su zistené
pri realizacii diela, ako aj pri chybach,
ktoré sa nasli po odovzdani diela. V pri-
pade chyb, ktoré sa zistili po realizacii
diela, je vSak situacia vaésinou kompli-
kovanejsia z dovodu, Ze cena za dielo sa
uZ uhradila. Ak nedéjde k dohode medzi
zhotovovatelom a objednavatelom, ob-
jednavatel si takuto zIavu mdzZe uplatnit
v zdsade iba sudnou cestou.

| Chyby po zhotoveni diela

Na rozdiel od tpravy obsiahnutej v Ob-
¢ianskom zakonniku, Obchodny zakon-
nik zaruénu lehotu nestanovuje. Zmluv-
né strany sa tak v praxi musia dohodnut
na zarucnej lehote a pocas jej plynutia
unlatfiovaf nrava ¢ AN enniené

PRAVNIK RADI

Advokat v advokétskej kancelarii
Straznicka & Straznicky

Absolvent Pravnickej fakulty v Bratislave
(2003), samostatny advokét od roku 2007.
Poskytuje pravne sluzby klientom v oblasti
obtianskeho, obchodného a medzina-
rodného prava. Pravne sluzby poskytuje

v slovenskom, anglickom, franciGzskom

a nemeckom jazyku.

Ak sa teda strany dohodli na urcitej
zarucnej lehote, jej dosledkom je, Ze
zhotovovatel diela je povinny odstra-
novat pocas jej trvania chyby diela
bezplatne. To prakticky znamen4, Ze na
zéklade vyzvy objednavatela diela za¢-
ne v dohodnutom €ase s odstrafiovanim
chyb a v dohodnutom €ase tieto chyby aj
odstrani. Na stavebné prdce sa vztahuje
zarucna lehota dohodnuta v zmluve

o dielo. Ak sa nedohodla, podla méjho
nazoru ju mozno aplikovaft subsididrne.
DélezZité je skontrolovat dielo, jeho
akost, vlastnosti a podobne pri jeho
preberani zistené chyby spisat do
preberacieho protokolu, dohodnit sa na
termine odstranenia chyb podIa ich po-
vahy. Zhotovovatel zodpoveda za chyby,
ktoré ma dielo pri prevzati objednava-
telom, ale i za tie, ktoré sa vyskytnu po
prevzati veci v zaruénej lehote (vieobec-
na zaruénd lehota je 24 mesiacov; pri
zhotoveni stavby 3 roky, pri niektorych
¢astiach stavieb to mozZe byt najmenej
18 mesiacov; ustanovenie § 646 zako-
na ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov).

V pripade, ak zhotovovatel chyby neod-
strani, objednédvatel je opravneny dat
ich odstranit tretej osobe a poZzadovat
tihradu takto vzniknutych nakladov od
zhotovovatela (Toto opravnenie je ¢asto
zakomponované aj v samotnej zmlu-

ve o dielo.); objednavatel mdze svoje
ndroky vyplyvajice z chyb z dévodu po-
rusenia zmluvnych povinnosti uplatnit
stidnou cestou, a to podanim ndavrhu na
sud, v ktorom bude pozadovat bezplatné
odstranenie chyb diela.

V takomto navrhu musi objednavatel
preukdzat zhotovenie diela, jeho zaplate-
nie, dohodnutie zaruénej lehoty, spésobu
a ¢asu uréeného na odstranovanie chyb,
ako aj nesplnenie tejto povinnosti zho-
tovovatelom diela. Samozrejme, sudne
konanie je z ¢éasového a finanéného hla-
diska pomerne naroéné, preto je urcite
lepdim rieSenim mimostudne vyrieienie
takychto ndrokov. Zakladnym predpok-
ladom na uspes$né uplatnenie narokov
vyplyvajucich z chyb sii na jednej strane
jasné zmluvné dojednania a na druhe;j
strane presné zadokumentovanie a pre-

nbdsanin avictamaiae =121 s




e RIESENIE PROBLEMU

Zateplenie si v bytovom
dome uzijete, len ak
budete dbésledni

Spotrebu tepla na vykurovanie moZno v bytovom dome pri komplexnom
rieSeni zniZit aj o viac ako 50 %. Ako dosiahnut takito vyrazni usporu?

ajefektivnejSim riesenim je
celkové zateplenie bytového
domu a ndsledné hydraulické
vyregulovanie vykurovacej
sustavy. Treba mysliet na vymenu
okien, zasklenych stien a dveri, zateple-
nie obvodovych stien, strechy, pripadne
stropu nad nevykurovanym suterénom
alebo vstupnym podlaZim. Obnova
bytového domu by mala byt ¢o najkom-
plexnejsia a prace by sa mali realizovat
precizne. Kto sa uz spolupodielal na
obnove vlastného bytového domu, vie, ¢o
by uré¢ite robil inak, lepSie a déslednejsie.
KedZe kaZzdy pripad je jedinecny, nedd sa
vopred pripravit na vietky situdacie. Exis-
tuje viak niekolko zasad, ktoré by ste
mali poznat, aby ste si mohli dosiahnuty
vysledok obnovy uzivat spolu s vasimi
susedmi bez zbytoénych komplikacii.

| Benefitov je viac

Ak v bytovom dome zniZite tepelné
straty, bude mensia aj spotreba tepla na
vykurovanie. Ale to nie je jediny benefit
doslednej obnovy bytovych domov.
Zaroven lepSie vyuZijete tepelno-
akumulacné vlastnosti obvodovych
stien, vdaka ¢omu sa ustali vnutorna
klima a spomali ochladzovanie miest-
nosti pri preruseni vykurovania. Vdaka
zvySeniu vnutornej povrchovej teploty
stien zabezpecite tepelni pohodu aj pri
niz$ej vniitornej teplote. Vyhody si uZije-
te aj v lete, ked sa obmedzi neprijemné
prehrievanie miestnosti pri vysokych

teplotach. Obnovou v kazdom pripade
zamedzite poSkodzovaniu samotnej
konstrukcie obvodového plasta, mini-
malizujete miesta s najvaé¢sim inikom
tepla cez takzvané tepelné mosty

a predidete zraZaniu vodnych par na
vnutornom povrchu obvodovych stien.
Zabranite tak vzniku plesni v chlad-
nych rohoch miestnosti, samozrejme
pri dostatoénom a pravidelnom vetrani.
NavySe zamedzite zatekaniu v stykoch
obvodovych stien a pri oknach, zvy§ite
odolnost obvodovych stien bytového
domu proti poveternostnym vplyvom
a ochranite vystuzZe Zelezobeténo-
vych a pérobeténovych panelov pred
koréziou. Vdaka precizne vykonanym
opatreniam mézete pred(zit pévodnu
technicku Zivotnost budovy aj o nie-
kolko desiatok rokov. A nezabtidajte,
Ze v neposlednom rade date bytovému
domu novu architektonické podobu

a zhodnotite ho.

| Cim zaéat? Energetickym auditom
Ak chcete ziskat nezavisly pohlad na to,
aké opatrenia sa v pripade vasho byto-
vého domu oplati realizovaf ako prvé

a ako moZete najviac usporit, nechajte
si vypracovat energeticky audit. Su to
sice vydavky navySe, ale v porovnani

s ndkladmi na obnovu domu su iba

minimalne.

Hoci energeticky audit nie je pre bytové
domy povinny, oplati sa ho vyuzift. Audit
vam pomozZe zistif, ako a do akej miery
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Hlylvale cliel sl0u. UTcujucou noanoiou
je merna spotreba energie v budove, kto-
réa sa vypodita ako podiel celkovej ro¢nej
spotreby energie a celkovej plochy
budovy. Informaécie z auditu ocenia aj
projektanti pri optimalizovani ndvrhu

z hladiska energetickej hospoddrnosti.
Sucastou auditu je zozbieranie povod-
nej projektovej dokumentécie, idajov

o spotrebe energie za predchddzajice
roky a zhodnotenie technického stavu
budovy a jej zariadeni. Na zdklade
komplexnej analyzy auditor pripravi
zaverecnu spravu, ktora obsahuje aj va-
riantné navrhy uspornych opatreni od
nizkonékladovych aZ po tie s dlhodobej-
Sou navratnostou. Vdaka auditu ziskate
predstavu o pribliznej vyske uspor,

o finan¢nych ndkladoch aj o navratnosti
vloZenych prostriedkov pri realizacii
jednotlivych opatreni. Energeticky
audit neobsahuje detailné technické
rieSenia, to je uz ulohou projektantov.
Energeticky audit je podla zdkona €.
476/2008 Z. z. o energetickej efektivnosti
povinny pre podniky v priemysle a v p6-
dohospodarstve, ale niektoré postupy
stanoveneé vo vyhlaske Ministerstva
hospodéarstva SR ¢. 429/2009 Z. z. o po-
stupe pri energetickom audite sa mézu
vyuZit aj pri obnove bytovych budov.

| Ako ziskat sihlas

Na platné prijatie rozhodnutia o obnove
budovy bez nevyhnutnosti vyuzit uver,
ako aj pri rozhodovani o vybere kon-
krétnej firmy a celkovej cene staci su-
hlas nadpolovi¢nej vaésiny vlastnikov
bytov. Pri niZ3ej uicasti vlastnikov sa po
hodine rokovania zopakuje hlasovanie,
pri ktorom postaéuje aj sithlas nadpolo-
vitnej vacSiny pritomnych na schédzi.
So zvySovanim prispevku do fondu
oprév a s iverom a jeho ru¢enim musia
suhlasit aspon dve tretiny vietkych
vlastnikov. Ak sa na schodzi nezucastni
dostato¢ny pocet vlastnikov, méze sa
schvalit pisomné hlasovanie, pri ktorom
podpisy vlastnikov potvrdia najmenej
dvaja overovatelia zvoleni na schodzi.

Rozsah projektu obnovy

® sandcia lodzii, balkénov a teras
= yymena okien

= yymena vchodovych dveri

= zateplenie obvodovych stien

= obnova a zateplenie strechy

= zateplenie vnutornych stien a stropu nad
nevykurovanymi priestormi

= (prava vstupu do budovy

= v pripade potreby aj obnova technickych
zariadeni budovy, ako st rozvody vody,
kanalizacie, plynu, vykurovania a s tym
sUvisiace merania a reguldcia



Ako vybrat
zhotovovatela

Samotny projekt by mali maf uchadzaci
k dispozicii minimdlne na nahliadnutie.
Pozornosf, ktoru potencialni dodédvate-
lia venuju obhliadke bytového domu,
vela prezradi o seriéznom pristupe k zd-
kazke. DoleZité je, aby mali vSetci uchd-
dzaé¢i rovnaku predstavu o stavebnom
diele ako investor. Ak nie ste odbornik
na obnovu budov, nespoliehajte sa len
na vlastné vedomosti a sprostredkované
informacie. Pri hladani zhotovovatela
vam moze zasadne pomoct Specialista
na stavebny dozor.

| Kritéria vyberu

Referencie: Uz pri vybere oslovovanych
uchadzacov sa riadte referenciami. Ziska-
te ich napriklad od sprévcov obnovenych
bytovych domov vo svojom okoli alebo
priamo na internetovych strankach fi-
riem. Nevahajte siich aj priamo vyZiadat.
Cena: Cenové ponuky musia vychadzat
z vykazu vymer, ktory je si¢astou pro-
jektu. V tomto takzvanom rozpocte bez
cien si presne Specifikované stavebné

a montaZne prace a dodavky stavebnych
materialov, ako aj pouZitie strojov a za-
riadeni, ich merné jednotky a mnozstvo
mernych jednotiek. Mali by ste trvat

na tom, aby boli jednotkové ceny pocas
vystavby nemenné, Dovodom na zmenu
ceny za urcitych okolnosti méze byt
preukazatelny vyrazny narast cien
materidlu, napriklad o viac ako 5 %.

Ak viak vystavba netrva dlhsie ako tri
mesiace, aj tu je moZnost dohodnit so
zhotovovatelom pevné jednotkové ceny.
Plati zasada, Ze dohodnuté jednotkové
ceny a rozsah prac si kontrolovateIne.
Ak vy alebo potencidlny realizator
zistite, Ze by sa malo realizovat nieco,

¢o v projekte nebolo zohladneng, treba
takyto dodatok ocenif v samostatnej
prilohe ponuky. Len v takomto pripade
moZno vyrobky, sluzby alebo spésob
realizdcie jednotlivych dodavok objek-
tivne porovnat.

Platobné podmienky: Nedavajte zalohy
a platte len za riadne vykonané préce.
Zamienka, Ze zdloha sluZi na nakup
materidlu, je neopodstatnena. Seridz-
nym firmam dava dodédvatel materialu
tovar na faktiru a ¢asto s dlhou lehotou
splatnosti. Dolezité je v zmluve zakot-
vit moZnost takzvaného zadrZného, to
znamena, Ze realiza¢nej firme doplatite
napriklad 5 % z celkového rozpoctu az
po odstraneni chyb a nedorobkov. S do-
platenim ma zmysel vyckat aj niekolko
mesiacov po odovzdani diela.
Certifikované tepelnoizolacné systémy:
Ak chcete mat istotu, Ze pouzity
tenelnoizolatnv svetém ie kvalitnv

a stavebné materialy su navzajom
kompatibilné, trvajte na pouZiti
certifikovanych tepelnoizolaénych
systémov s prislusnym eurépskym
technickym osvedéenim ETA pre ETICS.
Autorizované firmy: Stanovte si pod-
mienku, Ze o realizaciu sa mézu ucha-
dzat len autorizované montazne firmy,
ktoré si zaskolené priamo vyrobcami
konkrétnych tepelnoizolaénych systé-
mov. Vydané licencie pre autorizované
firmy na zhotovovanie vonkajsich te-
pelnoizolaénych kontaktnych systémov
ETICS (External Thermal Insulation
Composite Systems) overujte na: www.
tsus.sk/sluzby/licencie_etics.php.
Technické zazemie: Firmy, ktoré sa
profesiondlne zaoberaji zateplovanim,
maju zvicsa vlastné naradie. Ak maju
lavky alebo leSenie iba prenajaté, pri ne-
vyhovujucom poéasi alebo problémoch
s personalnymi kapacitami sa realizacia
moze predlzif a realizatorovi narastaju
aj poplatky za prenajom. UZ pri ich vy-
bere si preto zabezpecte, aby si zvySené
néklady v takychto situdcidch nemohli
uplatiiovat u vas. Na realizaciu prac

z lavok musi mat firma opravnenie a jej
pracovnici musia byt zaSkoleni na ich
montéZ a obsluhu, inak moéZe in§pektor
bezpeénosti a ochrany zdravia prace
zastavit. Hrozi aj nemala pokuta.
Persondlne kapacity a komplexnost
dodavky: Zaujimajte sa o to, ¢i bude
mat dodavatel v ¢ase realizdcie vasej
zdkazky dostatok kvalitne zaskolenych
pracovnikov. Overte si, ¢i bude jednot-
livé prace realizovat priamo alebo cez
subdodavatela. Idedlne je, ak aj suvisia-
ce préce (napriklad klampiarske préce,
uprava bleskozvodu, sanécia balkénov,
lodZii a teras) zabezpecuje hlavny zho-
tovovatel. V kaZdom pripade je pre vas
vyhodnejsie, ak sa bude zaruka vztaho-
vat na jedného realizatora. Zhotovovatel
by vam mal oznamit, aké firmy budu

v pripade konkrétnych prac jeho subdo-
dévatelmi a preukazat, Ze dani pracov-
nici vykonavajiici obnovu bytového
domu maju osvedéenia na konkrétny
tepelnoizolaény systém ETICS.

Lehota vystavby: Vopred sa pytajte na
pocet pracovnikov na stavbe. Harmo-
nogram ich nasadenia byva prilohou
zmluvy. Tak budete méct neskor prie-
bezne kontrolovat, ¢i prace postupuji
podla planu, a pripadne véas zasiahnut.
Pripadné nedodrzanie lehoty vystavby
byva na zaklade zmluvy sice sankciono-
vané, ale uplatnenie pokut méze byt len
slabou naplasfou na problémy suvisiace
s predizenim pric.

Zaruka patri do podmienok zmluvy:
Dizka zaruky by sa nemala objavovat
medzi kritériami vyberu, patri skor
medzi podmienky uzatvorenia zmluvy.
V pripade, Ze sa dlha zédruka skombinuje
s nizkou cenou, treba si dat pozor. Je to

RIESENIE PROBLEMU

Vedeli ste, ze...

= MontaZne prace pri zateplovani
obalovych kon3trukeii sa méZu vykona-
vaf iba pri teplotach od +5 do +30 °C.

= Price sa nesmi vykonavat v dazdia pri
silnom vetre.

= Nanesené materidly sa musia chréanit
pred dazdom, mrazom a priamym
slneénym Ziarenim najmenej 72 hodin.

= |epidla alebo omietky sa nemézu
nanasaf na priamo oslnené plochy.
Na zatienenie pri praci z leSenia slizia
ochranné siete.

velmi ddlezité kritérium na eliminaciu
neseriozneho dodavatela. Zaruka totiz
moze lahko presiahnut Zivotnost tejto
firmy. Netrvajte teda na zbyto¢ne dlhej
zdruke. Obvyklé dizka je pat rokov.
Najlep$ou zdrukou je historia firmy
dlhodobo pdsobiacej na stavebnom trhu.

| stavebny dozor nie je formalita

Kazdy nekvalitne vyhotoveny detail

zniZuje Zivotnost diela a je potencial-

nym problémovym miestom. Preto sa

oplati zabezpetit nezavisly stavebny

dozor uz pred projektovou pripravou

arealizaciou prac.

Specialista na stavebny dozor vim moze

podstatne pomoct uz pri stanovovani

vyberovych podmienok na realizatora.

Pocas obnovy by mal pravidelne kontro-

lovat realizaéné prace. Nezabudnite ho

v zmluve poverit aj zodpovednostou za

kontrolu faktir a dodrZiavanie pred-

pisov o bezpeénosti pri praci. Ak mu

date splnomocnenie, zastupi vas aj pri

kolaudécii bytového domu.

Vykonavat stavebny dozor mdZu na tento

ucel iba odborne sposobilé osoby. Zoznam

ndjdete na stranke Slovenskej komory

stavebnych inZinierov www.sksi.sk.

Co kontroluje stavebny dozor?

s dodrZiavanie projektu,

= z4pisy v stavebnom denniku,

» dodrZiavanie harmonogramu prac,

= kvalitu a mnoZstvo pouZitého materialu,

= kvalitu vyhotovenia,

= spravnost a opravnenosf faktur,

= reipektovanie technickych noriem,

» dodrZiavanie predpisov o bezpe¢nosti
pri préci.

| Trvajte na kvalite

Ak uZ zateplujete, trvajte na kvalite.
Tym, ktori nevedia odborne zhodnotit
kvalitu vyrobkov a prac pri obnove
budov, vyznamne pomoze, ak budi od
projektanta aj realizdtora vyZadovat do-
drZiavanie prislusnych tepelnotechnic-
kych noriem a vyuzivanie certifikova-
nych tepelnoizolaénych systémov ETICS.
Tepelnoizola¢né certifikované systémy,
pri ktorych vyrobca uréil vyhotovenie



Plusy a minusy zateplenia stien

z vonkajsej strany

+ zvysi sa tepelny odpor obvodovych
stien (zniZi sa unik tepla)

+ obmedzi sa premfzanie stien a te-
pelnoakumulaéné vlastnosti obvodo-
vej steny zostanu vyuZité

+ zvysi sa odolnost budovy proti
poveternosinym vplyvom (sneh, ddzd,
intenzivne slneéné Ziarenie)

+ vhodne navrhnuty tepelnoizolaény
systém vylepsi esteticky vzhlad budo-
vy, zvysi sa hodnota budovy

+ prirealizacii sa vyraznejsie nenaru-
$a vnutorna prevadzka budovy

- nutnost postavif leSenie

- vy$sie finanéné naklady, predovset-
kym pri vysokych budovach

- zloZita realizdcia pri €lenitych fa-
sadach, pri zlej realizacii hrozi vznik
tepelnych mostov (zvy3ené uniky
tepla v miestach ¢lenenia)

dleplellie ODbvOQAoVveE] KONSLIUKCIE

Plusy a minusy zateplenia stien

z vnitornej strany

+ tento sposob je finanéne menej
naroény

+ je to ¢asto jediny sposob zateplenia
historickych a pamiatkovo chrane-
nych budov

- zmen§i sa vnuitorny priestor miestnosti
- Casto treba prelozZif elektricku, res-
pektive inu instalaciu

= konstrukcia obvodovej steny ostava
po realizécii vystavena poveternost-
nym vplyvom

- v konstrukcii méze dochadzat ku
kondenzéacii vodnej pary a nasledne

k vzniku plesni

- tepelné mosty v miestach styku stro-
pov, priecok s cbvodovymi stenami,
ako aj v miestach otvorovych kon-
Strukcii ostavaju zachované

- strati sa akumulaéna schopnost
povodnej obvodovej steny

v 4

a pouZitie, maju podla platnych eurdp-
skych technickych Specifikacii Zivotnost
minimalne 25 rokov. Samozrejme, ak su
spravne zvolené a zabudované do stav-
by. PriebeZne kontrolovat dodrZiavanie
projektu, kvalitu vyhotovenia a pouzi-
tych materidlov je ilohou stavebného
dozoru. Ten viak nie je na stavbe stéle.
Preto sa oplati byt informovany o plane
prac, a pritom sa divat okolo seba, pytat
sa a Ziadat odpovede. Ak mate pocit,

Ze nieco nie je v poriadku, treba ihned
reagovat a poradit sa so stavebnym do-

zorom. Nedostatky, ktoré sa zistia véas,
sa daju lah§ie opravif. Aj preto sa oplati
vediet, z ¢oho sa skladaju jednotlivé sys-
témy na zlepSenie tepelnotechnickych
vlastnosti a aké zakladné pravidld je
potrebné dodrZat pri ich pouZiti.

| Ciel' - zabezpeéit tepelni pohodu
Jednoznaénou vyhodou, ktoru poci-

tite po skonéeni obnovy, je zlepSenie
tepelnej pohody v zateplenej budove.
Izolécia, ktord je sucastou tepelnoizolaé-
ného systému, sposobi, Ze sa po zateple-

teplota obvodovych stien miestnosti.

V nezateplenych budovach sa tato teplo-
ta pohybuje pribliZne na trovni +13 °C
v zavislosti od tepelnoizolaénych vlast-
nosti kon$trukcie stien. Po zatepleni,
ked obvodovy plast spiiia normou poza-
dované hodnoty, sa vinuitornd povrchova
teplota pohybuje pribliZne na tirovni
+18 °C. Aj vdaka tomu uZ nebudete
pocitovat neprijemny chlad vystupujici
z obvodovych stien.

Zateplit, omietnut
alebo natriet?

Ak sa rozhodujete, ¢i fasadu len natriet
farbou, omietnut alebo ju aj zateplit, tre-
ba si uvedomit, Ze rozdiel v cene zahrna
len izola¢ny systém. V oboch spome-
nutych pripadoch platite pribliZne
rovnako za pracu, leSenie ¢i omietkové
materidly. Predovietkym v historickych
budovach moZno v niektorych pripa-
doch pouzit aj tepelnoizolaéné omietky.
Tie zmenia vzhlad budovy, ale v porov-
nanis tepelnoizolaénymi systémami
zasadne nezlepsia tepelnoizolaéné vlast-
nosti obvodovych stien. Na trhu sa obéas
pontikaju aj takzvané tepelnoizolaéné
natery. Zatial viak nebol jednoznaéne
preukazany ich vplyv na zlepSenie
tepelnoizolatnych vlastnosti budov.

| Spésoby zateplenia stien

V pripade bytovych domov sa s odvet-
ranymi tepelnoizolaénymi systéma-
mi stretdvame pomerne zriedkavo.

20°C
s @

85°C

0°C

-13°C
-15°C

Obvodova stena bez tepelnej izolacie Zateplenie z vnutornej (interiérovej) strany Zateplenie z vonkajSej (exteriérovej) strany

Obvodova stena neprispieva k akumulacii
tepla v budove. Bod mrazu (0 °C) sa posuva
az do vrstvy tepelnej izolacie za hranicu
vnutornej strany muriva. Tepelna izolacia sice
zabrafiuje Uniku tepla z interiéru, ale neoch-
rafiuje vonkajSie murivo pred premfzanim.
Za ur€itych podmienok mézu na vnutornej
strane vznikat plesne.

Pri zatepleni steny z vonkajsej strany sa zvysi
akumulag&na schopnost muriva. Tepelno-
izolacna vrstva brani tnikom tepla z interiéru
a zdarover chrani murivo pred premfzanim,
pretoze bod mrazu (0 °C) sa nachadza vo
vrstve tepelnej izolacie pred vonkajSou stra-
nou muriva.

Obvodova stena prispieva k akumuldcii tepla
v obmedzenej miere. Bod mrazu (0 °C) sa
nachadza v murive. Zmeny teplot a tlak vod-
nych par mézu vyvolat kondenzaciu vodnej
pary, ktora v zime zamiza. Zmeny objemu
mézu sposobit trhlinky a postupné narusenie
celistvosti muriva.
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NajcastejSie pouzivanymi rieSeniami

su kontakiné tepelnoizolaéné systémy

s doskami z polystyrénu alebo mineral-
nej viny. Z dévodu poZiarnej ochrany

je potrebné v kontaktnych tepelnoizo-
laénych systémoch v bytovych domoch
pouZif izolaciu z mineralnej viny vo
vyske nad 22,5 m. Do tejto vySky je
vhodny aj penovy polystyrén. V byto-
vych domoch zvy¢ajne nie su vyznamné
zdroje vlhkosti, preto sa mdze uplatnit
kontaktny (lepeny) tepelnoizolaény
systém s tepelnou izolaciou z penového
polystyrénu alebo minerdlnej viny. Vyu-
Zitie réznych typov materialov zavisi
od vlastnosti pévodnych konstrukeii,
teploty a vlhkosti vzduchu v miestnos-
tiach. Vhodnost navrhovaného systému
je potrebné preukazat vypoctom. Zvacsa
vSak rozhoduje jeho cena.

| Kontaktny tepelnoizolaény systém
Pri kontaktnych tepelnoizolaénych
systémoch sa na vytvorenie jednot-
livych lepiacich a omietkovych vrs-
tiev pouZivaji mokré procesy. Kotvy
tepelnoizolaéného systému su dolezité
pri zabezpeceni proti vetru, ktory moZe
podtlakom vytrhnut dosky tepelnej
izolacie zo steny. Doplnkovymi profilmi
sa dosiahne vzajomna previazanost jed-
notlivych pléch s povodnou konstruk-
ciou v miestach rohov, kutov, osteni,
dilatdcii a inych stykov. Roézne profily,
listy a vystuZujuce mriezky sliZia aj na
spevnenie najviac nam&hanych miest
systémov.

Kontaktny tepelnoizolaény systém moZ-
no aplikovat na steny, ktoré si uplne
suché. Kazdy tepelnoizolaény systém
ma svoj technologicky predpis, ktory

stanovuje konkrétne materidly, ich
hribky a postup vyhotovenia. Spravid-
la sa na povodni o¢istenu a opravenu
stavebnu konStrukciu steny lepia dosky
tepelnoizolaéného materialu v zmysle
technologického predpisu so zodpo-
vedajicim mechanickym ukotvenim.
Obvykla hribka tepelnoizolacnej
vrstvy je v rozpéti 10 aZ 16 cm. Nésledne
sa celoplo$ne nanesie lepiaca malta, do
ktorej sa zatlaéi vystuZujuca mriezka.
Té sa prekryje tenSou vrstvou lepiacej
malty a pripadne aj penetra¢ného nate-
ru. Poslednu ¢ast vytvori tenkovrstvova
vonkajSia omietka.

| odvetravany tepelnoizolaény
systém s predsadenym l'ahkym
plastom
Na vytvorenie vrstiev sa pri odvetra-
nych tepelnoizolaénych systémoch po-
uzivaju najma suché montazne procesy.
Odvetrané systémy by mali mat medzi
tepelnoizolaénou vrstvou a vonkajsim
plastom vzduchovu medzeru s hrubkou
aspofi 20 mm. Prevetravanie vzducho-
vej medzery umoznuje odvod vodnych
pér. ZafaZenie od obkladu a vonkajsich
sil (napriklad vietor) prenasa samostat-
na nosna konstrukcia rostu do pévod-
nej podkladovej konstrukcie. Nosna
konstrukcia byva drevenad, pripadne
z kovovych profilov.

Pripravené podla broZlry Zateplovanie a vymena okien
v bytowych domoch, ktord v ramci projektu bezplatného
energetického poradenstva ZIT ENERGIOU vydala
Slovenska inovatna a energetickd agentdra (SIEA).
BroZtra je bezplatne k dispozicii v poradenskych cen-
trach SIEA v Trengine, Banskej Bystrici a v KoSiciach.
Projekt poradenstva je podporeny z Europskeho fondu
regiondlneho rozvoja.

RIESENIE PROBLEMU

Preco je projekt
délezity

Neddsledne a lacno spracovany projekt
obnovy je technicky €asto nerealizovatelny

a dodatoéné naklady mdzu prevysit aj td naj-

vy33iu cenovi ponuku z viyberového konania,
nehovoriac o dalich problémoch.

Projekt zateplenia vratane tepelnotechnic-
kého postidenia obalovych konstrukeif dajte
vypracovat projektantovi, ktory ma s obno-
vou bytovych domov skisenosti. Na projekte
nesetrite, v idedlnom pripade by malo byt
vasou tlohou len vyplnenie a podpisanie
Ziadosti o stavebné povolenie.

Toto urcite nedosiahnete, ak priprave projek-
tu nebude predchadzat désledna obhliadka
budovy. Najma preto je vhodné pripravit
stpis nedostatkov. Aj z nich potom moZe
pre projektanta vyplynat zasadna potreba
realizovat rozne skisky, sondy a analy-

zy, ktoré pomoZzu zistit, akym spésobom
identifikované problémy odstranit. Stava

sa, Ze treba prizvat aj dalsich Specialistoy,
napriklad stavebného fyzika, odbornika na
strené konstrukcie, statika, architekta,
technika poziarne] ochrany alebo projektan-
ta technickych zariadeni budov. Realizaciu
obnovy uskutoéiujte vZdy podla detailného
realizaéného projektu. Neoplati sa spoliehat
na ramcové projekty, ktoré su prikladané

k Zladosti o stavebné povolenie alebo pri
ohlaseni stavby.

Okrem technického riesenia je sigastou pro-
jektu aj orientaény rozpo&et obnovy, na za-
klade ktorého je moZné rozhodnit o tom, €i
obnovu zrealizovat naraz alebo po etapach,
podla priorit a finanénych moZnosti.

Druhy tepelnoizola¢nych systémov v bytovych domoch

Kontaktny tepelnoizolacny systém

1 - vnutorna omietka, 2 — nosna konstrukcia obvodovej steny,

3 — vyrovnavacia omietka alebo pévodna omietka, 4 — lepiaci tmel,

5 - tepelna izolacia, 6 — tanierova upevriovacia kotva, 7 - lepiaca malta
s vystuzujucou mriezkou, 8 — penetracny nater, 9 — vonkajsia omietka

Odvetravany tepelnoizolacny systém s predsadenym fahkym plastom

R

nité dosky, 8 — penetracny nater, 9 - lepiaca malta, 10 — tepelna

1 — vnutorna omietka, 2 — nosna konstrukcia obvodovej steny,
3 — dvojity dreveny roét, 4 - tepelna izolacia (mineralna vina),
5 — paropriepustna folia, 6 — vzduchova medzera, 7 — cementoviak-

Ry L A AR R D SRy T TR T PR TR TR e



